Отчет работы Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации Тенькинского городского округа 
за 2018 год.
 Основные показатели работы комитета за 2018 год:

1. Доходы от сдачи в аренду муниципального имущества (кроме земельных участков): 
6743,9 тыс.руб.2018год. 

5595,0 тыс.руб.2017год. 
5512,5 тыс. рублей2016год.
2. Доходы от сдачи в аренду земельных участков: 
19 185,4тыс.руб.2018 год.

16 760,1тыс.руб.2017 год.

10 788,3 тыс. руб.2016год.
3. Всего доходов от сдачи в аренду: 
25 929,3тыс.руб.2018 год.

22 355,1 тыс. руб. 2017 год.

16 300,8 тыс. руб. 2016 год.

4. Доходы от платы за коммерческий наем жилых помещений: 
28,4 тыс.руб. в 2018 году.

5. Доходы от продажи объектов недвижимости:

40,4 тыс.руб. в 2018 году. 

6. Доход от приватизации предприятия:
8 728,81 тыс.руб.в 2018 году. 
7. По состоянию на 01.01.2019 года действуют 751/2018год; 681/2017год; 671/2016год; договоров аренды земельных участков площадью 1068,26га/2018 год; 907,65/2017год; 716,2 га/2016год; 

из них: 2/2018 год; 5/2017 год; 6/2016г.) договоров аренды земель сельскохозяйственного использования и назначения площадью 224 га/2018 год; 226,2га/2017 год;
749/2018 год; 676,0/2017 год; 666,0/2016год договора аренды земель прочего использования площадью 844,16 га/2018 год; 681,45га/2017 год; 490,0 га/2016год.
8.  Поставлено на  кадастровый учет 10 объектов недвижимости;
9. Поставлено на кадастровый учет раннее учтенных объектов недвижимости 191 объект;
10.  Снято с кадастрового учета в связи с прекращением существования объектов 6 объекта;
11. Снято с кадастрового учета  26 земельных участка;

12. Зарегистрировано право собственности на объекты недвижимости в Росреестре 205 объекта, в том числе 5 земельных участка;

13. Зарегистрировано долгосрочных договоров аренды 16;
14. Зарегистрировано прекращение права собственности 6 объекта;

15. Зарегистрировано право собственности на земельные участки в Росреестре 5 участков;

16. Поставлено на кадастровый учет 28 земельных участков;

17. Проведено 3 аукциона на предоставление объектов недвижимости (кроме земельных участков) в аренду 18 лотов, по итогам заключено  9 долгосрочных договоров аренды;

18.  Принято в собственность Тенькинского городского округа 5 объектов движимого  имущества из федеральной, областной собственности и 1 объект недвижимости;

19.  Принято в собственность Тенькинского городского округа 513 объектов движимого имущества приобретенного за счет средств местного бюджета;

20.   Закреплено распоряжениями об изъятии и списании за бюджетными учреждениями и муниципальными предприятиями 549 объектов движимого и недвижимого имущества;

21. Предоставлено 16 ответов по жалобам-обращениям граждан;
22.  Выдано выписок из реестра муниципального имущества 49 ед. на 125 объектов; 
23. Направлено запросов по межведомственному взаимодействию 144;

В структуре комитета два отдела – это отдел имущественных отношений и отдел по землепользованию и природным ресурсам. Численность комитета составляет семь человек. Шесть специалистов комитета имеют высшее образование, один специалист средне – техническое и проходит обучение в высшем учебном заведении по заочной форме.
В течение 2016 -2018 годов комитетом проводилась работа по передаче объектов движимого и недвижимого имущества, свободного от прав третьих лиц,  в пользование  на возмездных условиях. В соответствии с законом «Об оценочной деятельности», до размещения  торгов на право заключения договора аренды, проводится работа по  рыночной оценке ставки арендной платы за один квадратный метр.

В течение 2016-2018 годов  комитет проводил аукционы на право заключения договоров аренды на муниципальное имущество. В 2016 году проведено 2 аукциона по  32 лотам, по результатам  торгов заключено  15 договоров аренды на недвижимое имущество (помещения). В 2017 году проведено два аукциона  по 21 лоту, по результатам торгов заключено 5 договоров аренды, из них – 4 договора на недвижимое имущество (помещения), 1 договор - на аренду движимого имущества (автотранспортное средство). В 2018 году  проведено 3 аукциона по 18 лотам, по результатам торгов  заключено  9 договоров аренды на недвижимое имущество.

Кроме того, проведена оценка муниципального имущества неиспользуемого длительное время, подготовлены  документы на приватизацию, информация о торгах размещена на официальном сайте, в 2017 году аукцион по продаже имущества  не состоялся  дважды в связи с подачей одной заявки, в  1 квартале 2018 года проведен повторный аукцион без объявления цены, по результатам которого проданы два из трех нежилых помещений. В бюджет Тенькинского городского округа поступило:

· за помещение  площадью 133,7кв.м – 16 949,15 руб. и 8000,0руб – возмещение затрат на проведение оценки, 

· за помещение площадью 78,9кв.м – 8 474,58 руб. и 7000,0руб – возмещение затрат на проведение оценки. 

Дополнительно проведена оценка юридического лица – ООО «Дельта», принадлежащего муниципальному образованию «Тенькинский городской округ» Магаданской области, для продажи его  в порядке приватизации. Предприятие дважды выставлялось на торги. По результатам торгов  от приватизации предприятия в бюджет Тенькинского городского округа поступит 8 728 813,56руб.

Комитетом по управлению муниципальным имуществом ведется работа по управлению муниципальным имуществом.

В 2016 году  на основании результатов открытых конкурсов по отбору управляющей компании, заключены договоры управления  многоквартирными домами  в поселках Омчак, Мадаун, Транспортный, им. Гастелло.

В 2017 году проведен конкурс на заключение  концессионного соглашения  на объекты электросетевого хозяйства  поселков Омчак, Транспортный, им. Матросова, им. Гастелло. По результатам конкурса заключено концессионное соглашение с Обществом с ограниченной ответственностью «Региональные  энергетические системы».  Срок  модернизации  электросетей  - 4 года 11 месяцев, срок эксплуатации объектов  концессионного соглашения –25 лет.

В 2018 году в связи с банкротством, компания  ОАО «ОлаИнтерКом» отказалась от исполнения  заключенных  в 2015 году концессионных соглашений в отношении имущества тепло-, водоснабжения в поселках Омчак, Мадаун, Транспортный, им. Гастелло, Усть-Омчуг. Во избежание негативных последствий, комитетом по управлению муниципальным имуществом  произведена замена концессионера  по всем заключенным концессионным соглашениям. В настоящее время  завершает работу по концессионным соглашениям в  поселках Тенькинского городского округа   предприятие ООО «Тенька».

Комитетом на постоянной основе проводится работа по формированию, утверждению и опубликованию перечня муниципального имущества, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), предусмотренный частью 4 статьи 18 Федерального закона «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации».

В 2017 году Перечень  был переработан,   невостребованные объекты исключены и заменены объектами недвижимого имущества, перспективными для передачи субъектам малого и среднего  предпринимательства.  Пустующие  помещения, включенные в Перечень, выставлялись на  аукцион, по результатам торгов  2 помещения из Перечня  переданы в аренду субъектам малого и среднего предпринимательства.

В 2018 году  перечень дополнен  объектами недвижимого имущества, включая земельные участки. Пустующие  помещения, включенные в Перечень, выставлялись на  аукцион. По результатам торгов  1 помещение из Перечня  передано в аренду субъекту малого и среднего предпринимательства.

Кроме того, проведена работа по размещению на официальном сайте  реестра муниципального имущества.

Комитетом по управлению муниципальным имуществом осуществляется управление  служебным и коммерческим  жилищным фондом муниципального образования  «Тенькинский городской округ» Магаданской области. 

В 2018 году  приняты нормативные документы, регулирующие порядок формирования служебного и коммерческого  жилищных фондов и порядок предоставления жилых помещений  гражданам городского округа.

В 2017 году из специализированного фонда предоставлено:

– 2 квартиры для детей сирот и детей, оставшихся без попечения родителей; 

- 5 квартир по договорам найма служебного жилого помещения.

В 2018 году из специализированного фонда предоставлено:

-  10 квартир  по договору найма служебного жилого помещения;

-  11 квартир  по договору коммерческого найма жилого помещения.

В 2017 году комитетом  проведены  закупки ремонтных работ, по результатам которых произведен ремонт  в двух служебных жилых помещениях.

В рамках содержания муниципального имущества произведена замена  двух входных дверей в нежилых муниципальных помещениях.

Комитетом проводится работа по инвентаризации недвижимого имущества Тенькинского городского округа  и выявлению бесхозяйного имущества. По результатам проведенной работы, в 2017 году поставлено на учет в Росреестр  4 бесхозяйных объекта имущества (здания в п. Усть-Омчуг: по ул. Горняцкая, д. 48 и ул. Горняцкая, д. 46, недостроенное здание по ул. Горняцкая, д. 70, строение   - фидер №9), из них проведены кадастровые работы по двум объектам (здание по ул. Горняцкая, д.70, сооружение    - фидер №9). На два объекта  недвижимого имущества  в судебном порядке установлено право муниципальной собственности (здание ул. Горняцкая,32; здание гаража в п. Омчак), из них один объект принят в муниципальную собственность и включен в реестр муниципального имущества.

На постоянной основе  осуществляется инвентаризация  имущества казны Тенькинского городского округа Магаданской области. 

В 2016 году  составлен единый сводный реестр имущества, поступившего от  преобразованных муниципальных  образований (поселений).  Проверка объектов  учета выявила  несоответствие сведений по 839 объектам. Подлежали уточнению права на объекты недвижимого имущества, сведения  о кадастровых номерах, балансовой и остаточной стоимости, сведения о площади.

В 2017 году комитетом проводилась работа  по инвентаризации имущества, переданного муниципальным учреждениям и предприятиям Тенькинского  городского округа.  Всего проверены материалы инвентаризации 15 учреждений в отношении 3092 объектов имущества (них 16 – объекты недвижимости, 3076 – объекты движимого имущества).  

Кроме того, в 2017 году, в целях внесения актуальных сведений в реестр запрошены перечни особо ценного имущества бюджетных учреждений. На основании полученных данных подготовлены  нормативные акты  об отнесении 1988 объектов имущества к особо ценному имуществу бюджетных учреждений,  без которых учреждения Тенькинского городского округа не могут осуществлять уставные виды  своей деятельности.

В 2018 году комитетом проводилась следующая работа по инвентаризации муниципального имущества:

-проведена  выездная  инвентаризация имущества, находящегося на балансе муниципального унитарного предприятия «Омчакжилкомуслуги», проверены сведения в  отношении  49 объектов имущества. В ходе проведения инвентаризации также выборочно была проведена проверка наличия материалов на складе  МУП «ОЖКУ»;

- проведена  выездная  инвентаризация имущества, находящегося в хозяйственном ведении муниципального унитарного предприятия «Тенькатеплосеть», установленного в 3 населенных пунктах   городского округа   на 9 участках предприятия.   При проведении инвентаризации проводилась сверка моделей, заводских номеров и др. идентифицирующих характеристик объектов в отношении  74 объектов имущества, выявлялось фактическое наличие имущества. 

- проведена выездная инвентаризация муниципального имущества, находящегося в концессии и пользовании  ОАО  «ОлаИнтерКом», расположенное в  четырех поселках городского округа (проверено 9 участков предприятия). Инвентаризации подверглись 404 объекта учета (из них 12- объекты  недвижимости, 392- движимое имущество).

Кроме того, отдельно проводилась инвентаризация автотранспортной техники, находящейся в пользовании ОАО «ОлаИнтерКом»  –  проверено  техническое состояние 5 единиц транспортных средств. 

По результатам инвентаризаций ведется уточнение  приобретенного и списанного имущества, корректируется реестр муниципального имущества Тенькинского городского округа. 

В 2018 году проводилась работа по совершенствованию  учета муниципального имущества. В целях систематизации сведений об имуществе, программный комплекс «Барс  Имущество»  разделён на три самостоятельных раздела учета муниципального  имущества – «Аренда», «Имущество», «Земельные участки». В течение года проводилась работа по подготовке  реестра к конвертации данных в программный комплекс по разделам, в соответствии с требованиями нового программного обеспечения.  В конце года компанией «БАРС» проведена конвертация данных в новый программный комплекс.

В связи с завершением конвертации данных о муниципальном имуществе в ПК «Барс» установлено, что в реестр включены дублирующие  объекты (в основном в связи с изменением структуры инвентарного номера объектов на балансе учреждений). Проведена проверка, в компанию «БАРС»  направлен перечень  для удаления дублирующих объектов (более 700 объектов).  Проверка сведений, настройка  работы нового программного комплекса  продолжается.

  В декабре 2017 года постановлением администрации Тенькинского городского округа был произведен перерасчет корректирующих коэффициентов для расчета арендной платы за земельные участки на 2018 год в сторону увеличения на 25-30% для всех категорий арендаторов, это позволило увеличить доход от аренды земельных участков на 2,5 миллиона рублей.

В ноябре 2018 года проведен анализ корректирующих коэффициентов для расчета арендной платы за земельные участки и подготовлено постановление администрации Тенькинского городского округа, ставки увеличены в среднем на 15-20% для юридических лиц (кроме линейных объектов и объектов ЖКХ), что позволит увеличить получаемый доход от аренды земельных участков на 1,5 миллиона рублей в 2019 году. Основными плательщиками являются АО «Полюс Магадан», ЗРК «Павлик», ОАО «Сусуманзолото». 

В 2018 году продолжала действовать Федеральная программа «Дальневосточный гектар». Этой программе предшествовала огромная подготовительная работа. Были подготовлены специалисты комитета по работе в ФИС и по работе с населением. Проведена инвентаризация земельных участков поселений городского округа и межселенных территорий.  Отработаны участки подлежащие закрытию и не подлежащие предоставлению по данной программе. Осуществлялся выезд специалистов КУМИ администрации Тенькинского городского округа в поселки района, где проводились встречи с населением на сходах. Проводились встречи с трудовыми коллективами в районном центре (Библиотека, детский сад, средняя школа, почта, Ростелеком, районная больница). Раздавался наглядный материал (листовки, памятки, буклеты), данная работа ведется и по настоящее время.
На сегодняшний день подано 145 заявлений на предоставления бесплатно 1 га, по федеральной программе «Дальневосточный гектар». Было предоставлено 25 земельных участков на территории бывшего села Кулу, 6 участков уже освоены и используются по назначению, в том числе 5,7 га под фермерское хозяйство (Полторацкий А.В.). Согласно Федерального закона 119-ФЗ (В случае, если с двадцатью или более гражданами заключены договоры безвозмездного пользования земельными участками, которые являются смежными и (или) компактно расположенными и находятся в границах населенного пункта или на расстоянии не более двадцати километров от населенного пункта, органы государственной власти, органы местного самоуправления оказывают содействие обустройству территории, в границах которой расположены такие земельные участки, посредством строительства объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур). Данная норма закона позволит заложить в областной бюджет средства для выполнения этих работ и есть вероятность возрождения села Кулу.
 Одно из направлений работы комитета является работа с нашими недропользователями. В Тенькинском городском округе имеют лицензии на золотодобычу 29 предприятий, из них: 7 - на рудные месторождения; 22 – на россыпные месторождения; 4 - на геологическое изучение недр. Специалист отдела по землепользованию и природным ресурсам находится в постоянном контакте с этими предприятиями, отслеживает объемы работ и добычу драгметалла.  
На 01 января 2019 года в Тенькинском городском округе добыто 12 727,60 кг.  золота и 4 355,4 кг. серебра. (80,09% плановых показателей за год).

Так в 2017 году добыто 9 228,2 кг.  золота и 3 900 кг. серебра, а в 2016 году добыто 6 097,8 кг. золота и 1 500 кг. серебра.

    Одним из направлений работы комитета в 2018 году, стала приватизация муниципального жилого фонда. Были подготовлены и оформлены документы для приватизации тех квартир, одна в п.Усть-Омчуг, и две в п.Омчак. Одна квартира была деприватезирована. 
Комитетом по управлению муниципальным имуществом администрации Тенькинского городского округа Магаданской области осуществляется претензионная и исковая  работа по взысканию  задолженности  по арендной плате за объекты недвижимости  и земельным участкам.  В 2017 году в результате  претензионной работы в досудебном порядке уплачено в бюджет городского округа  182 000,0 рублей. В 2018 году усилен контроль за своевременной оплатой арендных платежей за нежилые помещения, земельные участки, постоянно ведется претензионная работа с должниками по взысканию задолженности, по результатам претензионной работы  в досудебном порядке в бюджет городского округа в 2018 году поступило:

· по аренде помещений – 768 019,93рублей основной              задолженности и 112 976,97рублей пени;

· по аренде земельных участков – 1 019 764,5рубля.

Кроме того, в течение 2018 года направлено 5 исковых заявлений на взыскание задолженности по арендной плате за пользование недвижимым имуществом (кроме земельных участков) на  общую сумму 3 068 500,00рублей,  и  1 заявление о включении в реестр требований кредиторов ОАО «ОлаИнтерКом»  задолженности по арендным платежам на сумму 5 371 638,53рубля. Заявления рассмотрены судом, требования удовлетворены в полном объеме.

Руководитель комитета                                             В.В. Шевченко

